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1 前 言

一、地块简介

贵州融创百川置业有限公司建设的融创·春山宸院一期项目 A组团位于龙里

县谷脚镇观音村，北接贵龙大道，根据贵州省企业投资项目备案证明（项目编号：

2019-522730-70-03-142167）。项目用地面积约 100648 平方米，总建筑面积约

142230平方米，主要建设住宅、商业及地下室停车场、居委会、物业用房，配

套完善道路、绿化、给排水等附属工程。

地块范围内历史使用情况主要为林地及农用地，未来将规划为融创·春山宸

院一期 A组团商业及住宅，用地类型属于《城市用地分类与规划建设用地标准》

（GB50137）中的“居住用地（R）”及“商业服务业设施用地（B）”，因此该用地

类型属于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》

（GB36600-2018）中的第一类用地。

二、地块土壤污染状况调查工作

根据《关于保障工业企业地块再开发利用环境安全的通知》（环发[2012]140

号）、《土地污染防治行动计划》（国发[2016]31号，土十条）、《污染地块土

壤环境管理办法》（环境保护部令第 42号，2016）、《中华人民共和国土壤污

染防治法》第五十九条第二款等相关文件要求：用途变更为住宅、公共管理服务

用地的，变更前应按照规定进行土壤污染状况调查。

因此贵州融创百川置业有限公司委托贵州中黔合工程咨询设计有限公司对

该地块进行环境调查。

三、地块土壤污染状况调查主要结论

本次地块土壤调查进行第一阶段的调查，依据报告中的调查得出以下结论：

地块用地情况较为简单，为林地及农用地，地块内不存在工业企业，未发生环境

污染事故，当地环保部门无相应的环境污染事故查处记录。确认地块内及周围区

域当前及历史上均无可能的污染源，认为地块的环境状况可以接受，不需要进行

第二阶段的调查。项目用地类型属于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管

控标准（试行）》（GB36600-2018）中的第一类用地，可对应按照规划的第一

类用地进行开发利用，不需要进行第二阶段的调查，即本地块土壤污染状况调查

工作到第一阶段可以结束。
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2 概 述

2.1项目概况

项目名称：融创·春山宸院一期项目 A组团

项目地址：龙里县谷脚镇观音村

建设单位：贵州融创百川置业有限公司

用地概况：用地面积约 100648平方米

用地类型：住宅用地、商业用地、公共设施用地

建设内容：项目用地面积约 100648平方米，总建筑面积约 142230平方米，

主要建设住宅、商业及地下室停车场、居委会、物业用房，配套完善道路、绿化、

给排水等附属工程。

2.2调查的目的和原则

2.2.1调查目的

受贵州融创百川置业有限公司委托，我单位对融创·春山宸院一期项目 A组

团地块是否有遗留污染问题进行地块环境调查，在满足国家《建设用地土壤污染

状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建设用地土壤环境调查评估技术指南》、

《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）、

《污染地块土壤环境管理办法（试行）》（环保部令〔2016〕42号）等相关地

块调查导则的要求，通过资料收集分析、现场踏勘、人员访谈等方式，明确地块

的历史使用情况，识别地块是否可能涉及的土壤和地下水污染，为后续可能开展

的地块详细调查、风险评估、修复方案的确定等提供技术支持。

2.2.2调查原则

（1）针对性原则

通过现场踏勘、资料收集及人员访谈等前期初工作，根据地块特征、历史沿

革和地块用途，本着“调查先行，治理在后”的原则，有针对性地确定调查方法和

路线。

（2）规范性原则

严格按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《建

设用地土壤环境调查评估技术指南》、《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管
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控标准（试行）》（GB36600-2018）、《污染地块土壤环境管理办法（试行）》

（环保部令〔2016〕42号）等相关导则和规范开展调查工作，确保调查的科学

性和客观性。

（3）可操作性原则

综合考虑地块复杂性、污染特点、环境条件等因素，结合当前科技发展和专

业技术水平，指定可操作性的调查方案，确保调查项目的顺利进行。

2.3调查范围

融创·春山宸院一期项目 A 组团位于龙里县谷脚镇观音村，中心坐标：

106.893939775°E、26.469685643°N。北接贵龙大道，区域总用地面积为 100648

平方米。在调查目标地块的同时，还将辅以周边相邻地块调查，明确目标调查地

块与相邻地块之间是否存在相互污染的可能。目前该项目正在施工进行建设。本

项目地块调查范围见下图。

图 2-1 项目调查区域范围及部分拐点坐标图

A组团

2020年 12月 google卫星图
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表 2-1 项目调查区域宗地范围部分拐点坐标表（2000国家大地坐标系）

拐点编号 X Y
J1 2929498.666 36389638.844
J2 2929460.561 36389752.651
J3 2929300.781 36389769..461
J4 2929180.032 36389782.408
J5 2929129.448 36389725.222
J6 2929068.575 36389649.903
J7 2929066.567 36389504.902
J8 2929202.094 3639351.828
J9 2929235.580 36369397.791
J10 2929180.410 36389420.732
J11 2925221.030 36389458.523
J12 2929250.055 36389454.121
J13 2929279.402 36389470.489
J14 2929340.140 36389642.035
J15 2929329.990 3638981.943
J16 2929333.197 36385619.583
J17 2929436.552 36389627.574
J18 2929432.852 36389593.302
J19 2929497.112 36389586.364
J1 2929498.666 36389638.844
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2.4调查依据

2.4.1法律、法规、规章及规范性文件

1、法律法规

1) 《中华人民共和国环境保护法》(2014年 4月 24日修订，2015年 1月 1

日施行)

2) 《中华人民共和国固体废物污染环境防治法(修订草案)》(2019年 6月 5

日修订)

3) 《中华人民共和国水污染防治法》(2017年 6月 27日修正，2018年 1 月

1日施行)

4) 《中华人民共和国土壤污染防治法》(2018年 8月 31日修订，2019年 1

月 1日施行)

5) 《污染地块土壤环境管理办法》(试行)(2016 年 12 月 27 日修订，2017

年 1月 1日施行)

6) 《中华人民共和国土地管理法》（2014年修订）

2、政策规章

1）《国务院办公厅关于印发近期土壤环境保护和综合治理工作安排的通知》

(国办发[2013]7 号)

2）《关于加强土壤污染防治工作的意见》(环发[2008]48号)

3）《关于加强工业企业关停、搬迁及原址场地再开发利用过程中污染防治

工作的通知》(环发[2014]66 号)

4）《关于保障工业企业场地再开发环境安全的通知》(环发[2012]140号)

5）《土壤污染防治行动计划》(国发[2016]31号)

6）《国务院关于印发土壤污染防治行动计划的通知》国发（[2016]31号），

2016.5.28

7）省人民政府关于印发《贵州省土壤污染防治工作方案》的通知（黔府发

[2016]31号），2016.12.26；

8)《贵州省土地管理条例》（2018年修正），2018.12.18

9)《贵州省生态环境保护条例》（2019年 5月 31日贵州省第十三届人民代

表大会常务委员会第十次会议通过），2019.8.1
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10）《黔南州人民政府关于印发黔南州土壤污染防治工作方案的通知》（黔

南府发[2017]1号）

2.4.2 相关标准、导则规范及其他相关资料

1）《建设用地土壤污染状况调查技术导则》(HJ25.1-2019)

2）《建设用地土壤污染风险评估技术导则》(HJ25.3-2019)

3）《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准(试行)》(GB36600-2018)

4）《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（2017年 12月 14日）

2.4.3 项目依据

1）《融创·春山宸院一期项目 A组岩土工程勘察报告》（2020年 6月）；

2）《融创·春山宸院一期项目 A组项目勘界红线图》；

3）项目企业投资备案证明；

4）土地使用情况相关报告；
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2.5 调查方法

根据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）、《地块环

境调查与风险评估技术导则》（DB50/T725-2016）等相关技术规范，地块环境

调查包含三个不同但又逐级递进的阶段。地块环境调查是否需要从前一个阶段进

入到下一个阶段，主要取决于地块污染状况及相关的要求。地块环境调查的三个

阶段为：

第一阶段——资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染识别阶段；

第二阶段——地块环境是否污染的确认，分为初步采样分析与详细采样分析

两步进行；

第三阶段——为风险评估做准备的地块环境特征参数和受体暴露参数调查，

若需要进行风险评估或污染修复时，则需进行此阶段，已补充采样和测试为主。

第一阶段土壤污染状况调查是以资料收集、现场踏勘和人员访谈为主的污染

识别阶段，原则上不进行现场采样分析。若第一阶段调查确认地块内及周围区域

当前和历史上均无可能的污染源，则认为地块的环境状况可以接受，调查活动可

以结束。

第二阶段土壤污染状况调查是以采样与分析为主的污染证实阶段。若第一阶

段土壤污染状况调查表明地块内或周围区域存在可能的污染源，如化工厂、农药

厂、冶炼厂、加油站、化学品储罐、固体废物处理等可能产生有毒有害物质的设

施或活动；以及由于资料缺失等原因造成无法排除地块内外存在污染源时，进行

第二阶段土壤污染状况调查，确定污染物种类、浓度（程度）和空间分布。

第二阶段土壤污染状况调查通常可以分为初步采样分析和详细采样分析两

步进行，每步均包括制定工作计划、现场采样、数据评估和结果分析等步骤。初

步采样分析和详细采样分析均可根据实际情况分批次实施，逐步减少调查的不确

定性。 根据初步采样分析结果，如果污染物浓度均未超过 GB 36600 等国家和

地方相关标准以及清洁对照点浓度（有土壤环境背景的无机物），并且经过不确

定性分析确认不需要进一步调查后，第二阶段土壤污染状况调查工作可以结束；

否则认为可能存在环境风险，须进行详细调查。标准中没有涉及到的污染物，可

根据专业知识和经验综合判断。详细采样分析是在初步采样分析的基础上，进一

步采样和分析，确定土壤污染程度和范围。
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第三阶段土壤污染状况调查以补充采样和测试为主，获得满足风险评估及土

壤和地下水修复所需的参数。本阶段的调查工作可单独进行，也可在第二阶段调

查过程中同时开展。土壤污染状况调查的工作内容与程序见下图：

图 2-2 地块环境调查

本项目地块环境调查阶段：

结合项目地块特征及周围情况确定本项目地块环境调查阶段为第一阶段，调

查使用方法为结合资料收集、现场踏勘、人员访谈及结合当地的环境特征，给出

明确的调查结论，并编制土壤污染状况初步调查报告。

本次工作范围

本次工作范围
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3 地块概况

3.1区域环境概况

3.1.1 地理位置

龙里县谷脚镇位于贵州省中部，西与贵阳市毗邻，南与龙山镇接壤，东接冠

山街道办事处，北与醒狮镇、洗马镇相连。距龙里县城 17公里，离省城贵阳 16

公里，具有良好的区位优势。全镇总面积 224平方公里，辖区内 19个行政村 1

个居委会 176个村民组，7260户，总人口 30078人。居住有汉、布依、苗等多

个民族，少数民族人口 7672人，少数民族占总人口的 25.5%。全镇平均海拔 1300

米，属典型的喀斯特地貌。林地 83000亩，牧地 30000亩，耕地 25650.3亩，其

中稻田 9372亩，旱地 16278.3亩。主要粮食作物有玉米、水稻等，主要经济作

物有烤烟、油菜、蔬菜、刺梨和水果。谷脚镇风景如画，辖内有茶香村十里刺梨

沟、巫山岩画、云台山古寺、观音山战斗遗址等景区。项目地理位置详见附图 1。

融创·春山宸院一期项目 A 组团位于龙里县谷脚镇观音村，中心坐标：

106.893939775°E、26.469685643°N。北接贵龙大道，区域总占地面积为 100648

平方米。

该地块规划为商业住宅，目前正在施工建设。具体区位如图 3-1所示。

图 3-1 项目地理位置图
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3.1.2气候气候

拟建地块位于贵州省龙里县。属亚热带季风湿润气候，四季分明。平均气温

13.6℃到 19.6℃。冬无严寒，最冷的 1月日平均气温 5.6℃。夏无酷暑，最热的 7

月日平均气温 24.8℃，极端最高气温 36.30℃。龙里县四季较为分明，三伏不热，

冬行夏令，秋高气爽，气候湿润，四季如春，是十分适宜居住、避暑、休闲、旅

游的气候。

3.1.3水文特征

龙里县雨量充沛，最大年降雨量为 1967mm，最小年降雨量为 868mm，年

平均降雨量 1431.1毫米。降雨多集中在 4~10月，年平均相对湿度 80%左右。雨

热同季，年平均气温 16.1℃，无霜期 300天左右。场区地下水主要为土层中上层

滞水和基岩裂隙水。其中上层滞水赋存于土层中，主要为大气降水等补给，受补

给量限制，水量季节性变化大，基岩裂隙水埋藏较深。

项目南侧 500m为三道河，三道河发源于龙里县中部的中坝，向东流经 7.5km

后于龙里县城汇入三元河，根据《贵州省地面水域水环境功能划类规定》，三道

河属于 III类水体。

项目红线区域内无地表水流经。
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图 3-2 项目所在地水系图
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3.1.4地形地貌

地块区内以溶蚀丘陵—沟谷地貌为主，总体呈东南北低，地形地貌较复杂，

地块内及周围无滑坡、崩塌、泥石流等地质灾害存在，自然环境稳定性良好。

3.1.5地质概况

根据区域地质图及现场钻探，地块下伏基岩为二迭系栖霞组（P1q）石灰岩，

灰色、深灰色中厚层状，实测产状为 313∠15°，场区及临近地段无断层通过，

地质构造较简单，区域稳定性较好。岩体中构造节理裂隙较发育，主要节理裂隙

发育有两组，其中一组 343°∠23°；另一组 315°∠75°,平均间距 0.4-1.0m之间；

张开宽度 2~3mm；主要结构面的结合程度为差，主要结构面的类型为裂隙、层

面，相应结构类型为裂隙块状结构。岩体完整程度为较破碎，地块内无活动断层

通过。除了岩体中的节理裂隙外，在地质构造上无其他可危害地块稳定性的不良

地质现象。

根据现场踏勘、钻探揭露，地块上覆土层为素填土、淤泥质土、红粘土、碎

石土，碳质泥岩，下伏基岩为二迭系栖霞组（P1q）石灰岩。上覆土层厚度为 14.0～

67.1m，平均厚度为 32.07m，各孔位岩土构成详见附图中对应钻孔柱状图。地块

岩土层分栋描述如下综述如下：

1、淤泥质土（Qh）：呈黑褐色，主要成分为粘土夹有机生成物，含水量丰

富，压缩性高，主要分布于地表水聚集的洼地区域局部场区。厚度 0.1～10.6m，

平均厚度 0.6m。

2、素填土（Q4ml）：主要由地块平场回填形成，新近回填，结构松散，薄

厚不均，无序堆填，其成分主要由碎石，块石组成其粒径≤100mm 的含量大于

50%，主要分布在场区东北侧，厚度 0.5～15.5m。平均厚度为 7.15m。

3、红粘土（Q4 el+dl）褐黄色，硬塑状态，土质均匀，结构致密，局部含少

量风化残块及铁锰结核。局部地块分布，厚度 2.0～51.0m。平均厚度为 14.2m。

4、碎石土（Q4 el+dl）：褐黄色，成份主要为碎石，局部夹杂黏土，骨架颗

粒质量大于总含量 60%，稍密，稍湿，菱角分明，磨圆度差，广泛分布在拟建地

块内。厚度 1.2～67.1m。平均厚度为 16.7m。

5、碳质泥岩（P1q）：呈黑色，有很亮的光泽，裂隙发育，易脆，有时充填

有方解石，分布均布场区，厚度 1.1m~10.2m。平均厚度为 4.8m。
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6、基岩：为二迭系栖霞组（P1q）石灰岩，灰色、深灰色，薄至中厚层，细

晶结构，节理裂隙发育。根据下伏基岩岩体的风化特征、裂隙特征、坚固性、完

整性特征、岩溶发育特征及建筑性能，同时参照拟建物上部荷载大小及可能采用

的基础形式，将地块下伏岩体划分为 A、B二个岩体质量单元。A岩体质量单元

主要为为强风化、破碎的中风化以及岩溶洞隙分布的岩体，岩体破碎，岩芯主要

呈碎块状及砂块状, 局部含泥质及碎石。B岩体单元由中风化石灰岩组成，岩芯

主要岩芯呈团块状、短柱状及长柱状，岩体较破碎。

总体而言，地块内及附近无断层、滑坡、泥石流、岩溶塌陷等不良地质现象，

上覆土层相对较浅，基岩的地层连续性较好，地块岩溶中等发育，在对岩溶地基

处理后，该区域地质构造稳定，属相对稳定地块，适宜建筑。
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图 3-3 项目所在地地质图
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3.1.6水文地质

（1）地表水

项目红线范围内无地表水系经过。

（2）地下水

场区地下水埋藏较深，水文地质条件一般。场区地下水主要由土层中上层滞

水和基岩裂隙水。其中上层滞水赋存于土层中，主要为大气降水等补给，受补给

量限制，水量季节性变化大，基岩裂隙水埋藏较深。

调查区域内地下水多为 HCO3-Ca 型水，大泉、地下河流量 50-100L/秒，水

位埋藏深度小于 50m，地下径流模数大于 6L/秒▪平方公里，一般矿化度小于

0.5mg/L，总硬度多小于 20德度，pH≥7.0，多为弱碱性水。

根据现场踏勘及项目区域水文地质图分析，本次调查地块 1km范围内未发

现地下水出露点，调查地块所在区域水文图详见下图。
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图 3-4 项目所在地水文图
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3.2 敏感目标

依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019），现场踏勘

的范围以地块内为主，并应包括地块的周边区域，周边区域的范围应由现场调查

人员根据污染可能迁移的距离判定，本次评价结合现场踏勘，本次调查地块位于

贵龙大道南侧，调查区域附近 1000m敏感目标如图 3-5所示，表 3-1所示。

项目南侧 500m为三道河。

项目西侧 20m为原观音村居民点，约 10 户。2018年已组织搬迁并于 2019

年全部搬迁，居民已搬迁完毕部分房屋还未拆除。

北侧 700m为原观音村零散居民点，约 20户，2016年已组织搬迁并于 2019

年全部搬迁，居民已搬迁完毕部分房屋还未拆除。

项目西侧 400m为加油站，加油站于 2018年建成并投入使用。

项目北侧 30m为融创公司建立的临时施工部办公室，均为活动板房，于 2018

年建成投入使用。

项目北侧 40m为融创公司在建房地产项目，于 2017年开始动工，目前还在

建设中。

项目东北侧 500m为龙里中学，龙里中学占地约 12.5万平方米，现有全日制

在校生人数约为 4000余人。

表 3-1 调查区域 1000m内环境敏感目标

序号 敏感目标名称 方位 距离 规模 用地类型

1 龙里中学 EN 500m 12.5万平方米 中小学用地（A33）
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图 3-5 项目敏感目标图
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3.3地块的现状和历史

调查组于 2021年 1月按照《建设用地土壤环境调查评估技术指南》（环境

保护部公告 2017 年第 72 号）、《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ

25.1-2019）、《土壤环境质量建设用地土壤污染风险管控标准（试行）》（GB

36600-2018）等规范导则的要求开展了现场资料收集与踏勘工作。

经现场踏勘及走访调查，本次调查涉及地块已经扰动，通过资料收集与分析、

现场踏勘、人员访谈等形式，对地块的历史、现状和规划用地情况以及相关的历

史活动过程进行了分析，地块及周围 1km范围历史使用状况及现状见下图。
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图 3-6 调查地块及周边 1km区域 2001年 1月历史影像图
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图 3-7 调查地块及周边 1km区域 2012年 3月历史影像图
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图 3-8 调查地块及周边 1km区域 2013年 10月历史影像图
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图 3-9 调查地块及周边 1km区域 2016年 6月历史影像图
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图 3-10 调查地块及周边 1km区域 2018年 11月历史影像图
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图 3-10 调查地块及周边 1km区域 2020年 5月历史影像图

图 3-11 调查地块及周边 1km区域 2020年 5月历史影像图
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地块历史使用情况：

本项目收集了地块 2001年 1月至 2020年 5月的历史卫星影像，见图 3-6至

图 3-11所示，由历史卫星影像图可以看出，该地块中部及东部历史上为林地及

农用地，地块西侧有少量的居民住宅。2013年，贵龙大道开始施工修建，2016

年贵龙大道投入使用，项目于 2019年 11月取得项目备案证明，开始进行土地征

收，项目于 2020年初完成土地征收并于 2020年 4月份对地块进行施工，目前地

块还在地块平整阶段。

表 3-2 地块历史卫星影像图情况介绍

序 号 卫星影像图时间 情况介绍

1 2001年 1月（图 3-6） 地块历史最早遥感影像图，主要以林地、农用地为主，

西侧 20m有观音村居民点，约 10户人家。北侧 700m
有观音村零散居民，约 20户。

2 2012年 3月（图 3-7） 遥感影像图与 2001年无较大差异，主要以林地及农

用地为主

3 2013年 10月（图 3-8） 遥感影像图与 2012年无较大差异，主要以林地及农

用地为主，北侧贵龙大道开始动工修建。

4 2016年 6月（图 3-9） 遥感影像图与 2013年无较大差异，主要以林地及农

用地为主，北侧贵龙大道正在修建。北侧 700m观音

村零散居民开始逐步搬迁。

5 2018年 11月（图 3-10） 项目区内主要为林地及农用地，西侧观音村居民点已

逐步搬迁，于 2019年全部搬迁完毕。北侧贵龙大道

已建成并投入使用，北侧 500m龙里中学正在建设。

北侧 700m观音村零散居民大部分已搬迁于 2019年
全部搬迁完毕。

6 2020年 5月（图 3-11） 遥感影像图中显示地块大部分区域已扰动，主要为少

量林地及裸露地面，西侧观音村居民点已全部搬迁撤

离；西侧 400m两座加油站建成并投入使用，北侧

30m新建的移动板房为融创公司临时施工部、北侧

40m在建融创公司房地产项目，北侧 500m龙里中学

建成并投入使用。
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我单位于 2021年 1月对项目地块展开初步调查与现场踏勘，现场踏勘重点

关注地块的疑似污染源，地块污染痕迹，如植被损害、腐蚀痕迹，地块内气味，

地面的污渍等。查阅、分析地块及周边区域的水文地质与地形特征。通过实地对

现场进行了地块全貌查看，发现目前该地块与 2020年 5月卫星影像图基本一致。

地块现场照片见下图（项目区因靠近贵阳市龙洞堡机场，故限制无人机飞行高度，限制

高度为 200m，无法完整拍下项目占地区域）：

2021年 1月 22日现场拍摄

2021年 1月 22日现场拍摄
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2021年 1月 22日现场拍摄

2021年 1月 22日现场拍摄
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2021年 1月 22日航拍照片

2021年 1月 22日航拍照片

项目范围

项目红线
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图 3-12 调查区域现状图

2021年 1月 22日航拍照片

2021年 1月 22日航拍照片

项目红线

项目红线
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3.4相邻地块的现状及历史

通过现场实地踏勘，地块位于贵龙大道南侧。该项目区南侧现状为林地；北

侧为道路；西侧上半部分与融创春山宸院一期 B地块相接，西侧下半部分为林

地。项目东侧为林地，经调查，该项目区周边相邻地块现状及历史过程中无生产

性企业，项目周围地块内无疑似污染源点，无异味，对该项目基本无影响。见图

3-6~图 3-11。

表 3-3 相邻地块历史卫星影像图情况介绍

序 号 卫星影像图时间 情况介绍

1 2001年 1月（图 3-6） 地块历史最早遥感影像图，地块四周主要以林地、农用地

及居民为主，地块西侧 20m有观音村居民点，约 10户人

家。北侧 700m有观音村零散居民，约 20户。

2 2012年 3月（图 3-7） 遥感影像图与 2001年无较大差异，地块四周主要以林地、

农用地及居民为主

3 2013年 10月（图 3-8） 遥感影像图与 2012年无较大差异，地块四周主要以林地、

农用地及居民为主，地块北侧贵龙大道开始动工修建。

4 2016年 6月（图 3-9） 遥感影像图与 2013年无较大差异，地块四周主要以林地、

农用地及居民为主，地块北侧贵龙大道正在修建。北侧

700m观音村零散居民开始逐步搬迁。

5 2018年 11月（图

3-10）
地块四周主要以林地、农用地及居民为主，地块西侧观音

村居民点已逐步搬迁，于 2019年全部搬迁完毕。北侧贵龙

大道已建成并投入使用，北侧 500m龙里中学正在建设。

北侧 700m观音村零散居民大部分已搬迁于 2019年全部搬

迁完毕。

6 2020年 5月（图 3-11） 遥感影像图中显示地块四周主要以林地、农用地及居民为

主，用地红线大部分区域已扰动，主要为少量林地及裸露

地面，西侧观音村居民点已全部搬迁撤离；西侧 400m两

座加油站建成并投入使用，北侧 30m新建的移动板房为融

创公司临时施工部、北侧 40m在建融创公司房地产项目，

北侧 500m龙里中学建成并投入使用。

3.5 地块利用的规划

地块范围将规划为融创·春山宸院一期 A组团商业及住宅，用地类型属于《城

市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137）中的“居住用地（R）”及“商业服

务业设施用地（B）”，因此该用地类型属于《土壤环境质量 建设用地土壤污染

风险管控标准（试行）》（GB36600-2018）中的第一类用地。

根据《龙里县县城总体规划(2009-2030年)》（2017年修改），该区域被规
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划为二类居住用地（R）、商业服务业设施用地（B）及教育科研用地（A3）（如

图 3-13）。

根据贵州省企业投资项目备案证明（项目编号：2019-522730-70-03-142167）

文件：项目用地面积约 100648平方米，总建筑面积约 142230平方米，主要建设

住宅、商业及地下室停车场、居委会、物业用房，配套完善道路、绿化、给排水

等附属工程。该区域实际用于“居住用地（R）”及“商业服务业设施用地（B）”。

如下图所示：
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图 3-13 项目所在地用地规划示意图

项目所在地
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4 资料收集

依据《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2014）的技术要求，

开展地块调查需收集的相关资料主要包括地块利用变迁资料、地块环境资料、地

块相关记录、有关政府文件以及所在区域的自然和社会信息等资料。

4.1政府和权威机构资料收集和分析

根据项目宗地图、政府机关公开发布的文件以及网上查阅的期刊资料获取关

于地块的相关资料。根据收集的相关政府文件及权威资料可知，地块范围内及地

块周围 1km范围内无工业企业存在，无环境污染事故发生，当地环境保护部门

也未有相应的环境污染事故查出记录。

4.2地块资料收集和分析

根据项目地块历史开发利用资料、地块规划相关资料等方式获取地块相关资

料。根据收集地块资料可知，地块及周围区域历史未调查出有工业企业，也未发

生过环境污染事故，勘查期间无明显污染痕迹，无容易造成地块污染的物料及化

学品使用。

4.3其他资料收集和分析

根据卫星历史影像图、人员访谈、居委会走访、现场踏勘可以得知，地块及

周围区域历史未有工业企业存在的痕迹。地块使用历史 2020年 4月以前基本为

林地、农田，在 2020年 4月后项目主体工程进行地块平整工序。我公司于 2021

年 1月对现场进行踏勘走访，现场踏勘情况与卫星历史影像图最新卫星图一致。

根据项目收集资料可知，项目地块历史使用情况为林地及农用地，使用情况

较简单，不涉及工业企业及环境污染事故、地块内无明显污染痕迹及可能造成污

染的物料及化学品使用情况。



融创·春山宸院一期项目 A组团土壤污染状况初步调查报告

35

5 现场踏勘和人员访谈

5.1 现场踏勘

本次调查按照《建设用地土壤污染状况调查技术导则》（HJ25.1-2019）的

要求对融创·春山宸院一期项目A组团地块及地块中心周围半径约 1km的范围进

行多次踏勘，重点关注地块的疑是污染源、地块污染痕迹，如植被损害、腐蚀痕

迹、地块内气味、地面的污渍等。

调查单位通过踏勘认为：项目周围及周围 1km范围内无工业企业，无可疑

污染源，地块内无植被损害、腐蚀痕迹、地块内气味、地面的污渍等疑似污染源。

因此认为调查地块内无污染源，项目地块周围也无可能对地块产生影响的污染

源。

5.2人员访谈情况

2021年 3月，我公司针对项目历史使用情况进行人员走访调查，因项目地

块前土地使用权人为谷脚镇观音村集体所有，故本次项目走访调查主要访谈对象

为地块周围的居民、当地村委。访谈的主要内容包括以下几点：

（1）地块及地块周边是否涉及工况用途、规模化养殖、有毒有害物质储存

于运输？

（2）地块及地块周边是否涉及环境污染 事故、危险废物堆放、固体废物堆

放及倾倒、固体废物填埋？

（3）地块及地块周围是否存在其他可能造成土壤污染的情形？

（4）地块及地块周围是否存在被污染的迹象，如植被生长不良、地块区域

内有刺激性气味等。

（5）地块的使用情况说明。

现场踏勘期间就地块的相关情况对知情人员进行人员访谈，访谈人员情况见

下表，访谈情况见下图：

表 5-2 访谈人员名单

姓名 职务 在当地的居住年限 电话

陈明杰 观音村居民、务农 本地人，35年 18744795371
连德付 观音村村民、务农 本地人，48年 18085422308
王学祥 观音村村民、务农 本地人，33年 15885413884
王学袁 观音村村民、务农 本地人，47年 15885437536
王朝云 观音村居民、务农 本地人，34年 18385483359
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李云班 观音村村委会工作员 外来人，3年 18198684108
王学祥 观音村居民、务农 本地人，33年 15885413883
王德付 观音村居民、务农 本地人，69年 18722847209

现场访谈照片见下图

2021年 3月 31日走访调查

2021年 3月 31日走访调查

2021年 3月 31日走访调查

2021年 3月 31日走访调查
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图 5-1 项目走访调查图

5.3 访谈结果分析

本次访谈共访谈观音村居民 8人及当地居委会，访谈结果分析如下：

（1）项目用地范围内历史上不存在工业企业。

（2）项目用地范围内及周边没有任何正规或非正规工业固废堆放场、工业

废水排放渠或排放坑、无生活垃圾堆放。

（3）未收到该地块曾经存在危险废物处理的历史资料，未发生过化学品泄

漏或发生过其他环境污染事故。

（4）地块内未曾闻到土壤散发的异常气味、地块植物、农作物、动物未发

生过不正常生长现象。

经过现场踏勘及人员访谈可知地块内历史用地较为简单，主要为林地、农用

2021年 3月 31日走访调查 2021年 3月 31日走访调查

2021年 3月 31日走访调查 2021年 3月 31日走访调查
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地等，未调查出该地块历史存在其他工业企业分布，地块历史无污染事件发生。

5.4 有毒有害物质的贮存、使用和处置情况分析

根据项目调查情况，项目地块内及地块周围无有毒有害物质的贮存、使用和

处置情况。

5.5 各类槽罐类的物质和泄漏分析

根据项目调查情况，项目地块内及地块周围无槽罐类的物质和泄漏情况产生

的可能。

5.6 固体废物和危险废物的处理评价

根据项目调查情况，项目地块内及地块周围无固体废物和危险废物的处理情

况发生。

5.7 管线、沟渠泄漏评价

根据项目调查情况，项目地块内及地块周围无管线、沟渠经过，项目地块无

管线、沟渠泄漏情况发生。

5.8 与污染物迁移相关的环境因素分析

根据项目地块内及周边 1km范围走访调查得出，地块使用情况均为林地、

农用地，地块使用历史无工业企业分布、无可造成地块污染情况出现，项目地块

内未发现井泉出露。项目西侧 400m有一座加油站，加油站于 2019年建成并投

入使用，自加油站投入使用后并未发生过环境泄漏事件，故项目地块内无污染物

迁徙相关的环境因素影响。

5.9 小结

结合收集资料、现场踏勘及人员访谈情况，初步确定地块使用情况均为林地、

农用地，地块使用历史无工业企业分布、无可造成地块污染情况出现，认为本次

的资料收集基本合理。

5.10不确定分析

本报告基于实际调查，以科学理论为依据，结合专业的判断来进行逻辑推论

与结果分析。通过对目前所掌握的调查资料进行判别和分析，并结合项目历史条

件、地块条件等多因素的综合考虑来完成的专业判断，地块调查工作的开展存在

的不确定性主要来源于地块环境与计划的工作内容（调查是基于现有收集资料和

人员访谈进行分析，存在一定的不确定性）偏差。本次地块环境调查阶段及计划

工作内容基本无偏差，因此，调查工作带来的不确定性对地块调查结论影响较小。
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6 结果和分析

经现场勘查，项目地块内植物已全部拆除，目前地块正在进行平整，勘查期

间无明显污染痕迹。结合现场踏勘、人员访谈及地块使用历史，本次调查确定地

块内及周围区域当前及历史均无可能的污染源。

根据收集资料、卫星图及附近居民走访调查进行判断，该地块及周围区域历

史无生产过程，无容易造成地块污染的物料及化学品使用。确认地块内及周围区

域当前及历史上均无可能的污染源，本次调查认为地块的环境状况可以接受，不

需要进行第二阶段的调查。
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7 结论和建议

7.1 结论

地块位于位于贵州省龙里县谷脚镇观音村，中心坐标：106.893939775°E、

26.469685643°N。东接贵龙大道，区域总建筑面积为 100648平方米。

项目建设用地类型属于《土壤环境质量 建设用地土壤污染风险管控标准（试

行）》（GB36600-2018）中的第一类用地。根据资料收集和调查走访，地块用

地为林地及农用地，地块内不存在工业企业，未发生环境污染事故，当地环保部

门无相应的环境污染事故查处记录。确认地块内及周围区域当前及历史上均无可

能的污染源，本次调查认为地块的环境状况可以接受，不需要进行第二阶段的调

查。

7.2 建议

本次调查结果是基于地块现有条件和现有评价标准而做出的专业判断，未来

该地块由于地块用地类型或评价标准等发生变化时，应对现有调查结论进行评

估，必要时需重新开展地块环境调查与评估。本次地块环境调查过程中尽可能做

到客观、真实地反应地块检测指标分布情况，但仍然存在一定的不确定性，因此

在未来施工过程中若发现异常现象或超标情况，应及时采取有效的防范措施，以

防对人体健康造成风险。地块未来建设过程中，管理方应对地块进行严格管理，

防止外来污染物进入地块对本地块土壤和地下水造成污染。
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